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Céng ty CO phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) 1a mot cong ty ¢b phén duwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sé
0103013874 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Ni cap vao ngay 26 thang 9 nam 2006 va
theo cac Gidy Chirng nhan Bing ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, véi [an diéu chinh gan nhat Ia
lan thir 17 ngay 29 thang 6 nam 2021.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai clia Céng ty 1a kinh doanh khach san va dich vu leu trd ngén ngay
va cac hoat dong khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

€ong ty co tru s& chinh tai tang 4, toa nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phuéng Nguyén Du,
guan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.
HOI DPONG QUAN TR|

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Pham Thanh Thai Linh Chu tich mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Hb Viét Ha Ch tich bé nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Hoang Anh Diing Thanh vién mi€n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién

Ong Ikhwan Primanda Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Trinh Nguyén Khanh Thanh vién bé nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Vi Ngoc T Thanh vién bé nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ba Ngdé Thi Tric Mai Trwdng ban kiém soat  mi&n nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Dao Thj Hai Yén Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Dedy Rifdy Ramsey Thanh vién mién nhiém ngay 23 thang 6 n&dm 2021
Ba Binh Thi Hanh Tridng ban kiém soat b nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ong Nguyén Hb Ngoc Thanh vién bé nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Pham Thi Thu Phuong Thanh vién bé nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao c4o nay nhu sau:

Ong Hoang Anh Diing Téng Giam dbc mién nhiém ngay 23 thang 6 nim 2021
Ong Pham Thanh Thai Linh Téng Giam déc b nhiém ngay 23 thang 6 nam 2021
Ba Ng6 Thi Thanh Hai Ph6 Tng Giam déc

Ong Vi Hng Quynh Phé Téng Giam déc b nhiém ngay 25 thang 5 nam 2021



Cdng ty CO phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la 6ng Pham Thanh
Théi Linh, Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la céng ty kiém toan cho Cong ty



Cdng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cé phan BAt dong san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) trinh bay b&o c4o nay
va bao céo tai chinh riéng gitka nién d6 cia Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay
30 thang 6 nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI VO BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(PA NIEN DO

Ban Giam d6c chiju trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh riéng gitra nién d¢ cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gira nién d6 va tinh hinh lru chuyén tién té riéng gitra nién do ciia Cong ty trong ky.
Trong qua trinh 1&p béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 nay, Ban Gidm @éc cAn phai:

> Ira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quéan;
> thie hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muyc ké toan &p dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn muc nay da dugec trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh riéng gilra nién d6: va

» Iap bao cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ trén co sé& nguyén tic hoat déng lién tyc trir trwedrng hop
khéng thé cho rdng Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac s& sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr d& phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 6 clia Coéng ty, véi mic dd chinh xac hop Iy, tai bat ky theri
diém nao va dam bao réing cac sd sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc 4p dyng. Ban
Giam ddc cng chiu trach nhiém v& viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do do phai thiee hién cac
bién phap thich hgp d& ngén chdn va phat hién cac hanh vi gian lan va nhrng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam két & tuan thi nhirng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bdo cao tai chinh riéng gita
nién dé kem theo.

CONG BO cUA BAN GIAM bOC

Theo y kién clia Ban Gidm dbc, bao céo tai chinh riéng gilra nién @ kem theo phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cda Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2021, k t qua
hoat ddng kinh doanh riéng gira nién d¢ va tinh hinh lvu chuyén tién té riéng gitra nién d¢ cho giai
doan tai chinh sau thang ket thic clung ngay phit hop véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gitka nién do.

Cong ty co cong ty con nhw dugec trinh bay trong bao cao tai chinh. Cong ty da 1ap bao céo tai chinh
riéng gitra nién do nay nham dap (ng cac yéu ciu vé& cong bé théng tin, cu thé I1a theo quy dinh tai
Théng tw s6 96/2020/TT-BTC - Huéng dén cong b thong tin trén thi trudng chirng khoan. Cing theo
quy dinh tai céc véin bén nay, Cong ty cing d4 I&p bao cdo tai chinh he'p nhét gitra nién do cla Cong
ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 n&m 2021 (“bao céo tai
chinh hgp nhét gitra nién d6") dé ngay 30 thang 8 nam 2021.

Ngudi stk dung béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao nay cing véi béo cao tai chinh

hop nhét gitra nién A6 dé co duge cac thdng tin day di vé tinh hinh tai chinh hop nhét gita nién do,
~két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién a9 va tinh hinh lwu chuyén tign té hop nhat gita
“wnién dd cla Cong ty va cong ty con.

déc:

Thay mét Ban Gidr

PhamrThanh Thai Linh
Tbng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 30 thang 8 nam 2021
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Sb tham chiéu: 60861236/22760633
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO

Kinh givi:  Céc ¢6 déng cua Céng ty C4 phin Bt déng san Du lich Ninh Van Bay

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién do kém theo clia Cong ty C& phan Bt dong san
Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) dwoc lap ngay 30 thang 8 n&m 2021 va dwoc trinh bay tir trang 6 dén
trang 29, bao gém bang can ddi ké toan riéng gita nién dé vao ngay 30 thang 6 nam 2021, bao céo két
qua hoat déng kinh doanh rieng gitka nién @6, bao cao Ivu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho giai
doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh riéng
giCra nién d6 cta Cong ty theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién dé
va chiu trach nhiém ve kiém soat néi bé ma Ban Giam déc xac dinh Ia can thiét & dam bao viéc lap va
trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién @6 khong cd sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé dwa trén két qua
soat xét cua ching toi. Chung t6i da thue hién cOng viéc soat xét theo Chuin murc Viét Nam vé hop
ddng dich vy soat xét sé 2410 — Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cla
don vi thie hién.

Cbng viéc soat xét théng tin tai chinh riéng gitra nién do bao gom viéc thire hién cac cudc phéng van,
chl yéu Ia phdng vé&n nhirng nguéi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién th
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mét cude sodt xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cube
kiém toan duoc thue hién theo cac chuan muwc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chuing t6i
dat dwoc s dam béo rang chang t6i s& nhan biét duwoc tit ca cac vén dé trong yéu co thé dwoc phat
hién trong mét cuéc kiém toan. Theo ds, chung t6i khéng dura ra y kién kiém toan.
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Két luan cia Kiém toén vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chuing 16i, chiing t6i khéng thay co vén dé gi khién chung téi cho rang
bao cao tai chinh riéng gilra nién do keém theo khong phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat
dong kinh doanh riéng gira nién dé va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do cua Cong ty cho
giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, phti hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo
c&o tai chinh riéng gitra nién do.
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S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0816-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 30 thang 8 nam 2021
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Céng ty CO phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GI(FA NIEN PO
ngay 30 thang 6 ndm 2021

BO1a-DN

Don vi tinh: VND

Mé& Thuyét|  Ngay 30 thang 6| Ngay 31 théng 12
sbé | TAl SAN minh ném 2021 nam 2020
100 [ A. TAISAN NGAN HAN 3.880.568.038 | 148.569.732.547
110 | . Tién 5 82.649.568 207.218.881
111 1. Tién 82.649.568 207.218.881
130 | /. Céc khoan phai thu ngdn han 1.126.883.273 | 146.206.367.425
132 1. Tra treéc cho nguwdi ban ngén

han ' 944.343.000 524.343.000
136 2. Phai thu ngén han khac 6 5.341.002.826 | 150.840.486.978
137 3. Du phong phéi thu ngan han

kho doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | IlI. Tai san ngdn han khéc 2.671.035.197 2.156.146.241
151 1. Chi phi tra tredc ngén han - 1.789.999
152 2. Thué GTGT dwoc khau triv 10 2.671.035.197 2.154.346.242
200 | B. TAISAN DAIHAN 744.305.210.216 | 306.557.248.135
220 (1. Taisan cé dinh 8 1.221.816.719 1.274.123.764
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 1.221.816.719 1.274.123.764
222 Nguyén gia 1.971.143.673 1.927.143.673
223 Gia tri khau hao Ity ké (749.326.954) (653.019.909)
250 | Il. Bau tw tai chinh dai han 9 742.687.428.708 | 305.187.428.708
251 1. Déu tw vao cong ty con 741.951.890.000 304.451.890.000
253 2. Pau tw gop vén vao don vi

khéc _ 20.360.000.000 20.360.000.000
254 3. Du phong dau tw tai chinh dai

han (19.624.461292) | (19.624.461.292)
260 | Ill. Tai sdn dai han khéc 395.964.789 95.695.663
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 395.964.789 95.695.663
270 | TONG CONG TAI SAN 748.185.778.254 | 455.126.980.682
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Céng ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GI(A NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2021
Don vj tinh: VND
M3 Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh n&m 2021 n&m 2020
300 | C. NQ PHAITRA 307.346.531.309 6.408.916.016
310 |1 No ngédn han 9.199.064.643 6.408.916.016
31 . Phai tra ngudi ban 300.000.000 B
313 2. Thué va céc khodn phai ndp
nha nwéc 10 490.947.864 .
314 3. Phai trd ngudi lao dong 119.734.698 416.773.981
315 4. Chi phi phai tra ngén han 11 3.188.382.081 892.142.035
319 5. Phai tré ngén han khac 18 5.100.000.000 5.100.000.000
330 | ll. Ne daihan 298.147.466.666 -
338 1. Vay dai han 12 298.147.466.666 -
400 | D. VON CHU s& H(rU 440.839.246.945 | 448.718.064.666
410 | I Vén cha sé hiou 13 440.839.246.945 | 448.718.064.666
411 1. Vén cb phan da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - C& phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Théng dw vén cd phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. LOI0yké (488.615.753.055) | (480.736.935.334)
421a - L6 liy ké dén cudi ky
trurée (480.736.935.334) | (503.493.478.840)
421b - (L&)/loi nhuédn sau thué
chwa phén phéi ky nay (7.878.817.721) 22.756.543.506
440 | TONG CONG NGUON VON 748.185.778.254 | 455.126.980.682
{}bf‘—/ | |;'
Nguyén Thuy Lién Pham Tb hai Linh
Ngui 1ap kiem Ké toan trudng T iam déc

Ha Ndi, Viét Nam
Ngay 30 thang 8 ndm 2021



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BAQ CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIC*A NIEN PO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2021

B02a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chlnh séu thang chinh séu thang
M& Thuyét| két thuc ngay 30 |  két thic ngdy 30
sé6 | CHITIEU minh | thang 6 ndm 2021 | thang 6 nam 2020
21 | 1. Doanh thu hoat ddng tai chinh 14 742.935 11.170.911.855
22 | 2. Chi phitaichinh 15 (2.718.494.063) (938.085.228)
23 - Trong d6: Chi phi 1&i vay (2.686.027.397) (938.085.228)
26 | 3. Chiphiquan ly doanh nghiép 16 (4.549.839.043) (2.943.692.770)
30 | 4. (L8)A¢inhuén thudn tir hoat
dong kinh doanh (7.267.590.171) 7.289.133.857
32 | 5. Chiphikhac (611.227.550) (603.442.000)
40 |6. Lékhac (611.227.550) (603.442.000)
50 |7. Téng (IE)!lgi nhuén ké toan
trwérc thu (7.878.817.721) 6.685.691.857
51 | 8. Chi phithué TNDN hién hanh 17.1 - .
60 |9. (L&)Iginhudn sauthué TNDN (7.878.817.721) 6.685.691.857
QM
Nguy&n Thay Lien Phar Thanh Thai Linh

Ngueri 1ap kiém Ké toan trwdng ng Giam déc

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 30 thang 8 nam 2021



Cdng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GI¥A NIEN D0
cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021

B03a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thdng két | chinh sdu théng két
M3 Thuyét | thic ngdy 30 théng 6 |  thic ngay 30 théang
sé | cHI TIEU minh nam 2021 6 ndm 2020
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
KINH DOANH )
01 | (L&)YIgi nhuan trwde thué (7.878.817.721) 6.685.691.857
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cé djinh htu hinh 8 96.307.045 89.008.344
05 LAi tr hoat dong ddu tw 14 (742.935) (11.170.911.855)
06 Chi phi 1&l vay 15 2.686.027.397 938.085.228
08 | L& tir hoat déng kinh doanh truwéc thay dai
vén lwu ddng (5.097.226.214) (3.458.126.426)
09 (Gi&m)itang cac khoan phai thu 1.962.795.197 (374.012.707)
11 Tang/(gidm) cac khoan phai tra 136.587.896 (393.415,596)
12 Tang chi phi tré trudc (298.469.127) (36.156.207)
14 Tién lai vay da tra - (1.234.633.173)
20 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao hoat
déng kinh doanh (3.296.312.248) (5.496.344.109)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
PAU TV
21 Tién chi d& mua sdm tai san cb dinh (244.000.000) -
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cdng cu ng
clia don vj khac 5 97.531.098.631
25 Tién chi d3u tw gop vén vao don vj khac (294.700.000.000) (12.000.000.000)
27 Tién thu I8i tién gii, tién cha vay, cb tirc
va lgi nhuén dwoc chia 742.935 14.807.163.918
30 | Lwu chuyén tién thudn (st dung vao)/t
hoat déng diu tw (294.943.257.065) 100.338.262.549
ll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG
TAI CHINH
a3 Tidn thu tir di vay 298.115.000.000 8.701.100.000
34 Tién trd ng gbc vay - (96.701.650.000)
40 | Lwu chuyén tién thuln tir(scr dung) vio
hoat déng tai chinh 298.115.000.000 (88.000.550.000)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (124.569.313) 6.841.368.440
60 | Tién dau ky 207.218.881 5.341.435.529
70 | Tién cudi ky 5 82.649.568 12.182.803.969
9:.:’1/

Nguyén Thuy Lién
Ngui lap kiem Ké toan trudng

Ha Ni, Viét Nam

Ngay 30 thang 8 nam 2021




Céng ty Co phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cuing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C5 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (“Cong ty”) la mét cong ty c6 phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giéy Chtrng nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0103013874 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phb Ha Noi cap vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, voi lan
diéu chinh gan nhét Ia 1an the 17 ngay 29 thang 6 nam 2021,

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh da chinh
thire chép thuan dzng ky niém yét cb phiéu cho Céng ty C4 phan Bét doéng sén Du lich Ninh
Van Bay v6i ma cb ghiéu_ NVT theo cong van sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam
2010, 50.500.000 c6 phieu cta Céng ty da dwoc chinh thire niém yét va bt dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, s6 cb phiéu dang Iu hanh ciia Cong ty la 90.500.000 ¢
phiéu (Thuyét minh s6 13.4).

Chu ky kinh doanh thong thwong clia Cong ty 1a 12 thang.

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Cong ty la kinh doanh khach san va dich vu lwu tra
ngan ngay va cac hoat dgng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Cong ty co tru s& chinh tai tang 4, toa nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vuong, phuéng
Nguyén Du, quan Hai Ba Truwng, thanh phd Ha Néi.

S6 luong nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2021 1a 8 ngwdi (ngay 31 thang 12
nam 2020: 8 nguei).

Co cau té chire

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Céng ty c6 4 céng ty con (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 1
cdng ty con), v&i thong tin cu thé nhu sau:

Ty lé
Ty lé biéu
STT Téncéngty loiich  quyét  Dja chitru sé chinh Hoat ddng chinh
1 Céng ty Co phdn Du 51,00% 51 ,00%  Thon Van Bang, xa Kinh doanh khu du lich
lich Héng Hai Vinh Luong, thanh sinh thai, dich vu an
phé Nha Trang, tinh  udng va I& hanh.
Khanh Hoa.

2 Congty TNHH Dau 9951% 99,51% Sé 180 Triéu Viét Kinh doanh dich vu lwu

tw Du lich Da Vuwong, phuéng trd ngan ngay.
Huong (i) Nguyén Du, quan Hai
Ba Trwng, thanh phé
Ha Noi.
3 Céng ty Cé phan 62,10% 62,41% Budng 7068, ddicat Kinh doanh khu du lich
Khach san va Du lich bay, KP5, Mii Ng, sinh thai, dich vu an
Bao Viét (i) thanh phé Phan uéng va It hanh.
Thiét, tinh Binh
Thuan.
4 Céng ty Cé phan 56,47% 56,75% Dudng Lé Lai, Kinh doanh khu du lich
Phat trién Du lich phwong 5, thanh phé  sinh thai, dich vu an
Tan An (i) Ba Lat, tinh Lam udng va It hanh.
Dodng.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

2.1

2.2

THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau to chire (tiép theo)

() Vao ngay 18 thang 5 ndm 2021, Cong ty da hoan tat giao dich chuyén nhwong 99,51%
phan vén gop cda Cong ty TNHH Dau tw Du lich D& Hwong tir cac déi tac c& nhan voi
téng gia phi 1a 437.500.000.000 VND. Theo d6, Céng ty TNHH DAu tw Du lich D& Hrrong
vGi sO von diéu & Ia 439.666.800.000 VND @4 tr& thanh cong ty con clia Cong ty ké tir
ngay nay. Cling tai ngay nay, Cong ty TNHH Dau tw Du lich Da Hwong dang s& hiru sé
co phan biéu quyét tai Cong ty Cé phan Khach san va Du lich Bao Viét va Céng ty Cé
phan Phat trién Du lich Tan An voi ty 18 1an Iwot 1a 62,41% va 56,75%. Qua do, cac céng
ty nay da tro thanh cong ty con gian tiep cta Cong ty ké tir ngay 18 thang 5 nam 2021.

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng gira nién dé

Cong ty c6 cong ty con nhur dwrgc trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh s6 9.1. Céng
ty da lap va cong b bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay nhim dap tng cac yéu cau vé
cong bd thong tin, cu thé 12 theo quy dinh tai Théng tu 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan cong
bb théng tin trén thi treéng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty ciing
da lap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d ctia Cong ty va céng ty con cho giai doan tai
chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 (“bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién
d6“) dé ngay 30 thang 8 nam 2021.

Nguwoi str dung bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé nay nén doc bao cao nay cung véi bao
cdo tai chinh hop nhét giva nién d¢ néi trén dé co duoc cac théng tin day dd v& tinh hinh tai
chinh hop nhat gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gira nién do va tinh
hinh ltu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d6 ctia Céng ty va cong ty con.

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

B&o co tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty dwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND")
va dwoc lap phu hop voi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chudn muc ké toan Viét
Nam s6 27 — Bao cdo tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn murc ké toan Viet Nam khac do
B¢ Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nadm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuin
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitra nién dé6 dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung cac
bao cao nay khong danh cho cac dbi twong khong duwoc cung cip cac theng tin vé cac tha
tuc va nguyén tac va thong 1€ ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién Go, két qua hoat déng kinh doanh rieng giCra nién do
va lru chuyen tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén tic va thang I& ké toan duoc chap
nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
2 CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.3 Hinh thire s6 ké todn ap dung
Hinh thirc s6 k& toan dwoc ap dung cia Cong ty 1a Nhat ky chung.
24 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thac ngay 31 thang 12.

2.5 Don vj tién té trong ké toan

Bzo cdo tai chinh riéng gitta nién do duoc 1ap bang don vi tién té trong ké toan cia Cong ty

la VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién

Tién bao gom tién mat tai quy va tién giri ngan hang.
3.2 Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao c&o tai chinh riéng gitra nién do theo gia trj ghi
sé céac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can triv cac khoan dy phong
dugc lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dw phéng no’ phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty dw
kién khong c6 kha nang thu hdi tai ngay két thiic ky ké toan. Tang hoac giam s6 dw tai khoan
dv phong duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién do.

3.3 Tai sén cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gbm gia mua va nhi*ng chi phi co lién quan truc tiép
den viéc dua tai san vao san sang hoat déng nhur du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai san cé dinh hiru hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stva chira dwoc hach todn vao bo cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién do khi phat sinh.

Khi tai san cd dinh hru hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan Iai hoic 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gilra nién dé.

34 Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuén cé phai la thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét
clia théa thuan do tai thei diém khdi dau: lidu viec thire hién théa thuan nay €0 phu thuéc vao

viéc str dung mot tai sén nhat dinh va thda thuan cé bao gdm diéu khoan vé quyén s dung
tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san duoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén

cho thué chuyén giao phan I6n rii ro va loi ich gén lién voi quyén s6 hivu ti san cho bén di
thué. Tat ca cac théa thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat déng.
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Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic clng ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.4 Thué tai san (tiép theo)
Trong trudng hop Céng ty la bén di thué
Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng duoc hach todn vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién dd theo phwong phap duong thang trong théi han cla hop
dong thueé,

3.5  Khéu hao

Khau hao tai san cé dinh hiru hinh dwor trich theo phuong phap dwéng thang trong subt thei
gian hiru dung wée tinh cia cac tai san nhw sau:

Phuong tién van tai 8 nam
Thiét bj van phong 3-7n3m

3.6 Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I3i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay ctia Céng ty. Chi phi di vay dwoc hach toan 1a chi phi phat sinh trong ky ngoai trtr
cac khoan dwoc vén hoa nhu theo noi dung ctia doan tiép theo.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mét thei gian dG dai dé& co thé dwa vao sir dung theo muyc dich dinh triéc hodc
dé ban duoc vén hoa vao nguyén gia cia tai san do

37 Chi phi tra truée
Chi phi tré trudc bao gém céc chi phi tra triréc ngén han hoc chi phi tré trede dai han trén
bang can déi ké toan rieng gitba nién d6 va duoc phan bé trong khoang thei gian tra trude
hogc thoi gian cac Ioi ich kinh té twong (ring dworc tao ra tir cac chi phi nay.

3.8 Céc khoan dau tw
Déu tr vao cong ty con

Khodn dau tu vao cong ty con ma trong G6 Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phuong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir sé loi nhuan Iay ké cia cong ty
con sau ngay Cong ty nam quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién d6 cla Céng ty. Cac khoan phan phdi khac dwec xem nhw phan
thu héi cta khoan dau tw va duoc triv vao gia tri dau tu.

Déu tu gép vén vao don vj khédc

Bau tv gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia géc.

Dw phong gidm gia tri cac khoén dau tw

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw duwoc 1ap khi co béng chirng chéc chan
cho thay c6 sir suy gidm gi4 tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Tang hoac gidm sb dw du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cung ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trrée

Cac khoén phai tra va chi phi trich treéc dwec ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu @& nhan dwoc khong phu thude vao viéc Cong ty da nhan
dugc hoa don cta nha cung cap hay chua.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm li tir giao dich mua gia
ré) cé thé dwoc chia cho cac ¢ dong sau khi dwoc dai hoi dong cb déng phé duyét va sau
khi da trich lap cac quy dw phong theo Biéu & clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoe ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mét cach chic chén. Doanh thu dvoc xac dinh theo gia trj hop ly cla cac khoan
da thu hodc sé thu dworc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac dieu kién ghi nhan cy thé sau day cing phai duoc dap (rng khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong ¢é phén

Thu nhép t&r hoat dong chuyén nhwong vén, chuyén nhwong cb phan dwoc xac dinh Ia phan
chénh Iéch gitra gia ban va gia von clia phan vén gép, ¢ phan. Thu nhap nay duoc ghinhan
vao ngay phat sinh giao dich, ttrc 1a khi hop déng chuyén nhwong dwoc thuc hién.

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién I4i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén Ioi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha naing thu héi tién Iai khng chic chin.

Cé tirc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tire clia Cong ty dugc
xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trede duoc xéc
dinh bang s tién du kién dwoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén cac mire

£

thué suét va cac luat thué co hiéu Iuc dén ngay két thic ky ké toan gi¥a nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién dd ngoai trir trvong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén maét khodn muc
duoc ghi thang vao vén chi sé& hivu, trong treong hop nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan tric tiép vao vén chil sé hivu.

Cong ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Céng ty cé quyen hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai

thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gilra nién do gitra co’ s& tinh thué thu nhap cla cdc tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 ctia cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thu'é thu nhap ho&n lai phai tré dwec ghi nhan cho tat ¢a cac khoadn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai sén hay ng
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwédng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phéat sinh giao dich; va

» Cac cheénh léch tam th&i chiu thué gan lién voi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
cong ty lién ket va cac khoan vén gép lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat thoi
gian hoan nhap khodn chénh léch tam th&i va chic chin khoan chénh léch tam thoi sé
khong dugc hoan nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai c&n dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thi duoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cic
khodn wu d&i thué chwra sir dung, khi chdc chén trong twong lai s& c6 loi nhuan tinh thué dé
slr dung nhirng chénh l&ch tam thei dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chuwra st dung nay, ngoai tri:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san ho&c no phai tra ti
mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khau trie phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén goép lién doanh khi chic chén 1a chénh
I&ch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé du doan duoc va co lgi nhuén
tinh thué dé sir dung dwoc khodn chénh léch tam thei do.

Gié trj ghi sé cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwg'c xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan gitra nién dé va phai giam gia tri ghi s0 cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén mirc bdo dam chic chan cé dd loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia mét phan hoac
toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Cac tai san thue thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwa duoc ghi nhan trede day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do va duoc ghi nhan khi chic chan ¢6 d loi nhuan tinh thué trong twong lai dé& c6 thé
str dung c&c tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dw tinh sé ap dung cho ky tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé ngoai triv trieéng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan den moét khoan muc dwoc ghi
théng vao von chii s& hiru, trong triong hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwo'c ghi nhan

trwee tiép vao vén chi s& hivu.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

312

3.13

3.14

4.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Cong ty c6 quyén hop phap dwoc b trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phé‘i tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly b&i cing mét co quan
thué:

»  dbi voi cling mot don vi chiu thué; hosc

» Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé& thuan hoac thu héi tai san déng thoi vai viec thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi céc khoan trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra hosdic
tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.

Théng tin theo bé phan

Hoat ddng chinh clia Céng ty 1& d4u tw vao cac cong ty c6 hoat dong kinh doanh khach san
va dich vu lvu tri ngén ngay. Dong thei, hoat déng d&u tw cia Cong ty chi duoc thuc hién
trong Ianh thd Viet Nam. Vi vay, rii ro va ty suat sinh Ii cia Céng ty khéng bi tac dong chi
yéu bdi nhirng khac biét vé san pham ma Cong ty cung cap hoac do Céng ty hoat déng tai
nhiéu khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh la Céng ty chi c6 mét bo
phan theo hoat déng kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo do, Céng ty khéng can phai trinh
bay thong tin theo b6 phan.

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén ¢o kha nang, tryc tiép hoac gian
tiép, kiém soat bén kia hoac gay anh huéng dng ké tei bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hoac khi Céng ty va bén kia ciing chiu sw kiém soat chung hoac anh
huwéng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé l1a cac céng ty hodc cac ca nhan,
bao gom ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho

SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM
Giao dich mua céng ty con - Céng ty TNHH Déu tw Du lich Da Hwong

Vao ngay 18 thang 5 nam 2021, Céng ty @4 hoan tat giao dich mua 99,51% phéan vén gop
ctia Cong ty TNHH Dau tw Du lich D& Hwong tir cac dbi tac ca nhan vai tbng gia phi 1a
437.500.000.000 VND. Theo d6, Céng ty TNHH Dau tw Du lich Da Hwong da tré thanh cong
ty con clia Cong ty ké tr ngay nay.

Cong ty TNHH D&u tw Du lich Da Hrong la mét cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién
dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giéy Chtrng nhan Bang ky Doanh
nghiép s6 0109525615 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap vao ngay 9 thang 2
nam 2021 va theo cac Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, véi lan
dieu chinh gan nhét Ia Ian th 1 ngay 1 thang 6 nam 2021. Hoat dong chinh cia céng ty la
kinh doanh khach san va dich vu lwu trd ngén ngay va cac hoat dong khac theo Gidy Chirng
nhan Bang ky Doanh nghiép.

Tai ngay 18 thang 5 nam 2021, Céng ty TNHH B4u tw Du lich D Huwong dang s& hivu sé cd
phan biéu quyét tai Cong ty C8 phan Khach san va Du lich Bao Viét va Céng ty C6 phan Phat
trién Du lich Tan An véi ty 1€ 1an lwot 12 62,41% va 56,75%. Qua d6, cac céng ty nay da trd
thanh céng ty con gian tiép ctia Cong ty k& tir ngay nay.
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

4.

4.1

SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)

B09a-DN

Giao djch mua céng ty con - Céng ty TNHH Dau tw Du lich Da Hrong (tiép theo)

Céng ty C6 phan Khach san va Du lich Bdo Viét la mét cong ty ¢ phan dwoc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cta Viét Nam. Hoat dong chinh cla cong ty 1a kinh doanh khu du lich sinh
thai, dich vu &n ubng va It hanh va cac hoat dong khac theo Giay Chitng nhan Pang ky

Doanh nghiép.

Cong ty C4 phan Phat trién Du lich Tan An la mét cbng ty c6 phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cua Viét Nam. Hoat dong chinh cta céng ty |a kinh doanh khu du lich sinh thai,
dich vu an udng va It hanh va cac hoat dong khac theo Giay Chirng nhan Dang ky Doanh

nghiép.

TIEN

Tién mat
Tién gt¥i ngan hang

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu vé chi phi thanh toan ho
Phai thu hop déng hop tac dau tw
Phai thu ngén han khac

TONG CONG
Dw phong phai thu ngan han kho doi

Trong doé:
Phai thu ngan han khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 16)
Phéi thu ngén han khac

17

Bon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
26.005.090 41.897.347
56.644.478 165.321.534
82.649.568 207.218.881

Ngay 30 théng 6
nam 2021

5.159.462.553

181.540.273

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

5.158.462.553
145.600.000.000
82.024.425

5.341.002.826

150.840.486.978

(5.158.462.553)

2.468.734.718
2.872.268.108

(5.158.462.553)

2.468.734.718
148.371.752.260



Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh VVan Bay

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cing ngay

NQ XAuU
Bon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2021 Ngay 31 thang 12 nam 2020
~ Giatricé thé Gia trj c6 thé
) Gia géc thu hoi Gia géc thu hoi
Phai thu ngan han khac
Mot doi tac doanh
nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -
Céng ty TNHH Cau
lac bd Ky nghi Ninh
Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -
8. TAI SAN CO BINH HO'U HINH
Don vj tinh: VND
Phuong tién )
van tai  Thiét bj van phong Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 1.309.109.091 618.034.582 1.927.143.673
- Tang trong nam - 44.000.000 44.000.000
Ngay 30 thang 6 nam 2021 1.309.109.091 662.034.582 1.971.143.673
Trong do: )
Da khau hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khdu hao liy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 185.457.121 467.562.788 653.019.909
- Khéu hao trong ky 81.819.318 14.487.727 96.307.045
Ngay 30 thang 6 nam 2021 267.276.439 482.050.515 749.326.954
Gia trj con lai:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 1.123.651.970 150.471.794 1.274.123.764
Ngay 30 thang 6 nam 2021 1.041.832.652 179.984.067 1.221.816.719
9. DAU TU TAI CHINH DAI HAN
Daon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nadm 2020

DAu tw vao cong ty con

(Thuyét minh s6 9.1)

PAu tw gép vén vao don vi khac
(Thuyét minh s6 9.2)

Dy phéng dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s6 9.3)

741.951.890.000 304.451.890.000

20.360.000.000 20.360.000.000

(19.624.461.292)  (19.624.461.292)

TONG CONG

742.687.428.708 305.187.428.708

Céng ty khong thé xac dinh duoc gid tri hop Iy cla cac khoan dau tu trén do cb phiéu cla
cac cong ty nay khéng duoc niém yét trén thi truong chirng khoan tai théi diém lap bao cao

tai chinh riéng gitra nién dé.
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Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang keét thuic cling ngay

10.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP/PHAI THU NHA NU'O'C

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang Sé phainép Sé da nop trong Ngay 30 thing 6

12 ndm 2020 trong ky ky nam 2021

Phai ndp
Thué thu nhap cé nhan - 619.886.792  (128.938.928) 490.947.864
TONG CONG - 619.886.792  (128.938.928) 490.947.864
Ngay 31 thang Sé phéithu  Sé da thu trong Ngay 30 thang 6
12 ndm 2020 trong ky ky néam 2021

Phai thu
Thué gia tri gia tang 2.154.346.242 516.688.955 -  2.671.035.197
TONG CONG 2.154.346.242 516.688.955 -  2.671.035.197

1. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Den vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

Chi phi 1ai vay 2.686.027.397 -
Chi phi khac 502.354.684 892.142.035
TONG CONG 3.188.382.081 892.142.035
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

13.
13.1

13.2

13.3

VON CHU S¢ HOrU
Tinh hinh tdng giam nguén vén chd s& hiu

Bon vi tinh: VND

Vén cé phén Théng dw von ) )
da phéat hanh c6 phan L6 lay ké Téng cong

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2020
Vao ngay 31 thang

12 nam 2019 905.000.000.000 24.455.000.000 (503.493.478.840) 425.961.521.160
- Loi nhuan thuan
trong ky = - 6.685.691.857 6.685.691.857

Vao ngay 30 thang
6 nam 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (496.807.786.983) 432.647.213.017

Cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2021

Vao ngay 31 thang

12 nam 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (480.736.935.334) 448.718.064.666
- L& thuan trong ky - - (7.878.817.721) (7.878.817.721)

Vao ngay 30 thang
6 nam 2021 905.000.000.000 24.455.000.000 (488.615.753.055) 440.839.246.945

Chi tiét von c6 phan da gép

Pon vij tinh: VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
C3 phiéu Cé phidu
Téng sé CO phidu thueng  wu dai Téng s6 C6 phidu thuéng  wu dsi
Vén gép cia cd
déng , 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw von
b phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 920.455.000.000 929.455.000.000 -

Cac giao dich vé von véi céc cha sé hiru

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh séu thang chinh sau thang
két thic ngay 30 két thiic ngay 30
thédng 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020
Vén dau tw da gép cia chi sé& hiu
Sé dau ky 905.000.000.000  905.000.000.000

S6 cubdi ky 905.000.000.000  905.000.000.000
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Céng ty C6 phan Bat déng sén Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

13.

13.4

14.

185.

VON CHU S& HOW (tiép theo)

Cé phiéu

Cé phiéu dang ky phat hanh

Cb phiéu da ban ra céng ching va dwoc gép
vén diy da

C6 phiéu phé théng

Cb phiéu wu gai
Co phiéu dang Iwu hanh

Cb phiéu phé théng

Cb phiéu wu aai

S6 luong

B0Sa-DN

nam 2021

90.500.000

90.500.000
90.500.000

90.500.000
90.500.000

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théng 12

nam 2020

90.500.000

90.500.000
90.500.000

90.500.000
90.500.000

Ménh gia c6 phiéu dang Iu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 10.000

VND/c phiéu).

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Co ttrc dugc chia tir cong ty con
Lai tién gvi, tién cho vay

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi Iai vay
Chi phi khac

TONG CONG

25

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thdng  chinh séau thang
két thac ngay 30 két thac ngay 30
thang 6 nam 2021 théng 6 nam 2020
B 10.200.000.000

742.935 970.911.855

742.935 11.170.911.855

Cho giai doan tai
chinh sau thang

Ban vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang

két thuc ngdy 30 két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020
2.686.027.397 938.085.228
32.466.666 -
2.718.494.063 938.085.228




Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021 v cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

16.

17.

17.1

17.2

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
két thic ngay 30 két thiic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 ndm 2020

Chi phi lvong 2.607.923.183 1.597.854.800
Chi phi dich vy mua ngoai 1.845.608.815 1.256.829.626
Chi phi khau hao 96.307.045 89.008.344
TONG CONG 4.549.839.043 2.943.692.770

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty la 20% loi nhuan chiu
thué.

Cac bao cao thué cla Céng ty sé& chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viec ap dung luat va
cac qui dinh vé thué cé thé duoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh
bay trén bao cdo tai chinh riéng gitra nién 46 co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung
cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Du6i day la doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cia (I6)/10i nhuan ké toan trude thué
nhan v&i thué suat thué TNDN:

Bon vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh séu thang  chinh séu thang
két thdc ngay 30  két thic ngay 30
thang 6 ndm 2021 thang 6 nam 2020

Téng (16)/loi nhuan ké toan treéc thué (7.878.817.721) 6.685.691.857
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Cong ty (1.575.763.544) 1.337.138.371
Cac khodn diéu chinh tang:
Tai san thué thu nhap hoan lai khéng duoc
ghi nhan lién quan dén 16 tinh thué trong nam 913.706.652 582.173.229
Chi phi lai vay khéng dwoc khiu trir thué
TNDN theo Nghj dinh 132/2020/ND-CP 537.056.892 -
Chi phi khéng dwoc khau tre 125.000.000 120.688.400
Céc khodn diéu chinh giam:
C6 tire durge chia tir cong ty con - (2.040.000.000)

Chi phi thué TNDN - -

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cia ky hién tai.
Thu nhap chju thué cia Céng ty khac v&i thu nhép duoc bao cdo trong béao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng giira nién d6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khoan muc thu
nhap chiu thué hay chi phi duoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va clng
khong bao gém cac khoan muc khong phai chiu thué hay khéng dwee khau trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thic ky ké toan.
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17.

17.3

18.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Lé chuyén sang tir ndm truéc

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan 18 tinh thué sang ky sau dé bu trir véi o nhuén thu
duoc trong vong § nam ké tir sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thac ky ké toan
gitka nién @6, Cong ty co cac khoan 16 Iy ké véi tong gia tri Ia 400.636.609.308 VND (ngay
31 thang 12 ndm 2020: 396.068.076.048 VND) c6 thé sir dung dé bu trir véi loi nhuan phat
sinh trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND

Co6 thé D4 chuyén

chuyén 16 ) 16 dén ngay ~ Khéng duoc  Chuea chuyén 16 tai
N3m phét sinh ~ dén nam Lé tinh thué (*)  30/6/2021 chuyén I6 ngay 30/6/2021
2016 2021 11.421.544 691 - - 11.421.544.691
2017 2022 369.980.292.662 - - 369.980.292.662
2018 2023 7.872.782.201 - = 7.872.782.201
2020 2025 6.793.456.494 - . 6.793.456.494
Cho giai doan tai
chinh sau thang
két thic ngay 30
thang 6 nam
2021 2026 4.568.53 3.260 - - 4.568.533.260
TONG CONG 400.636.609.308 - - 400.636.609.308

(*) L6 tinh thué woc tinh theo t& khai thué ciia Cong ty va chua duwoc co quan thué dia
phuong quyét toan vao ngay 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay.

Céng ty khéng ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 |Gy ké néu trén do khong
thé dy tinh duoc loi nhuan trong twong lai tai thei diém nay.

NGHIEP VU VG CAC BEN LIEN QUAN

Nhitng giao dich trong yéu clia Cong ty véi cac bén lién quan trong trong giai doan tai chinh
sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021 va 30 thang 6 nam 2020 bao gém:

Don vi tinh: VND

Bén lién quan  Mbi quan hé NG6i dung nghiép vu  Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thdng chinh séu thang

két thiic ngay 30  két thic ngay 30

thang 6 nam thang 6 nam

2021 2020
Coéng ty Co Cong ty con Cb trc nhan dwoc - 10.200.000.000
phan Du lich
Héng Hai

Céc diéu kién va didu khodn cida céc giao djch voi cac bén lién quan

S6 dw cac khodn phai thu tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 khong can bao dam, khéng co 1ai
suat va sé dugc thanh toan bang tién. Nhi trinh bay tai Thuyét minh sb 6, tai ngay 30 thang
6 nam 2021, Céng ty da trich lap dy phong no phai thu ngan han khé6 doi tir bén lién quan
vOi s6 tién 12 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 2.468.734.718 VND). Viéc
danh gia nay duoc thuc hién cho méi ky thdng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén

lien quan va thi tredng ma bén lién quan d6 hoat déng.
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18.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan

Mbéi quan hé

NGi dung
nghiép vy

Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh sé 6)

Cong ty TNHH

Pon vi nhan

Chi phi tra hé

Cau lac bd Ky nghi von dau tw

Ninh Van Bay
TONG CONG

Phai tra ngan han khéac (M4 sé 319)

Cong ty C6 phan
Du lich Hong Hai

TONG CONG

Cong ty con

Tam &ng vén

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Bon vi tinh: VIND

Ngay 30 thdng  Ngay 31 thdng

6 ndm 2021 12 nam 2020
2.468.734.718 2.468.734.718
2.468.734.718 2.468.734.718

5.100.000.000

9.100.000.000

5.100.000.000

5.100.000.000

Thu nhap cla cac thanh vién clia Héi ddng Quan trj va Ban Giam déc:

Pham Thanh Thai Linh

Hoang Anh Diing

Ngo Thi Thanh Hai

Vi Héng Quynh
TONG CONG

Chic danh

Chd tich H6i ddng Quan tri
(dén ngay 23 thang 6 nam
2021) va Tong Giam dbc (twr
ngay 23 thang 6 nam 2021)
Thanh vién Héi ddng Quan tri
kiém Téng Giam déc (dén
ngay 23 thang 6 nam 2021)
Phé Téng Giam déc

Pho Téng Giam déc
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Cho giai doan
tai chinh sau
thang két thic
ngay 30 thang
6 nam 2021

625.000.000

425.000.000
534.031.143
380.000.000

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan
tai chinh séu
théng két thic
ngay 30 thang
6 ndm 2020

485.000.000

509.000.000
541.231.143

1.964.031.143

1.535.231.143
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
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18,

20.

21.

CAC CAM KET

Cam két thué hoat déng

Cong ty hién dang thué van phéng theo hop dong thué hoat déng. Vao ngay 30 thang 6 ndm
2021, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hep déng thué hoat dong dwoc trinh
bay nhw sau:

Bon vj tinh: VND
Ngay 30thang 6  Ngdy 31 théng 12

nam 2021 ném 2020
Pén 1 nadm 601.105.080 246,145,080
Trén 1- 5 ndm 1.583.936.720 287.169.260
TONG CONG 2.185.041.800 533.314.340

SU KIEN QUAN TRONG TRONG NAM

Bai dich Covid-19 dang dén dén sy suy thodi kinh té va dnh hudng tiéu cwc dé&n hau hét cac
doanh nghiép va nganh nghé. Tinh hinh nay dn dén cac yéu t6 khéng chéc chin va cé thé
téc dong dén mai trureng ma Cong ty dang hoat dong. Ban Gidm déc Céng ty vn dang tiép
tuc theo déi cac dién bién cla tinh hinh, clng nhw danh gia cac anh hwdng tai chinh lién
quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan di phong va cong ng tiém tang, va ddng thoi st
dung cac woc tinh va xét doan @i voi cac vén @& khac nhau, dia trén cac thong tin tin cay
nhét c6 duwgc dén ngay ciia b&o céo tai chinh riéng gitka nién 4o nay.

CAC SI KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GITPA NIEN Bo

Khdng c6 si kien nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 yéu cau phai dwoc
diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién dg clia Céng ty.

~N A/'// I";
Nguyén Thay Lien RHam Thanh Thai Linh
Ngudi lap kiém Ké toan trvdng Téng Giam déc

Ha Ngi, Viet Nam

Ngay 30 thang 8 nam 2021
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